REGULAMIN
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Niniejszy regulamin okre§la zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi,
uzytkowymi 1 garazami bedacymi w zasobach lokalowych Sanockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej oraz prawa i obowigzki Spotdzielni 1 uzytkownikéw lokali.

§ 2. Ilekro¢ w Regulaminie stosowane jest pojecie ,,uzytkownicy lokali” nalezy przez to
rozumiec:

1) czltonkow Spotdzielni posiadajacych: spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego 1 spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

2) wiascicieli lokali mieszkalnych bgdacych lub niebedacych cztonkami Spoétdzielni,
3) najemcow lokali mieszkalnych,
4) osoby uzytkujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego,

5) osoby fizyczne i osoby prawne posiadajace spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, w tym garazy,
6) najemcow lokali uzytkowych, w tym garazy,

7) wiascicieli lokali uzytkowych, w tym garazy zlokalizowanych w budynkach
administrowanych przez Sanocka Spotdzielni¢ Mieszkaniow3.

§ 3. Regulamin oraz wszystkie jego zmiany uchwalane sg przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 4. Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy:
1) Statut Sanockiej Spotdzielni Mieszkaniowej, uchwalony w dniu 22.06.2018r.,

2) Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoéidzielniach mieszkaniowych — (tekst jednolity —
Dz. U. 2018r. poz. 845 z p6zn. zm.),

3) Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity —Dz. U. 2018r. poz.
1285 z p6zn. zm.),

4) Ustawa z dnia 7.07.1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity —Dz. U. 2019r. poz. 1186
z pdzn. zm.),

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2019r.
poz. 1065 z p6zn. zm.

6) Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks Cywilny — (tekst jednolity: Dz. U. 2019r. poz. 1145
z poézn. zm.),

7) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — (tekst
jednolity: Dz. U. 2019r. poz. 2010 z p6zn. zm),



§

DZIAL 1T

PODSTAWOWE ZADANIA ADMINISTRACJI I UZYTKOWNIKOW
LOKALI

5. 1. Za sprawne zarzadzanie zasobami lokalowymi w Sanockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej odpowiedzialny jest Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
zwany dalej ,,ZGZM”.

2. Jego strukture ustala Zarzad Spotdzielni dostosowujac jg do potrzeb Spotdzielni tak,
by =zapewni¢ prawidlowa, a jednocze$nie oszczedng gospodarke zasobami
mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni.

3. Struktura ta podlega zatwierdzeniu przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 6. Do podstawowych zadan Zaktadu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi nalezy:

§7.

1) przejmowanie od wykonawcy obiektow budowlanych do eksploatacji,

2) udziat w przegladach gwarancyjnych i pogwarancyjnych oraz zapewnienie usuwania
wad 1 usterek ujawnionych w okresie gwarancyjnym i pogwarancyjnym,

3) utrzymanie czystosci 1 porzadku oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego
w budynkach i ich otoczeniu,

4) zapewnienie mieszkancom mozliwos$ci korzystania z niezbednych ustug komunalnych
/woda, kanalizacja, wywo6z odpadéw komunalnych, centralne ogrzewanie, centralna
ciepta woda/,

5) eksploatacja dzwigdw osobowych i towarowych,
6) nadzor techniczny nad budynkami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi,

7) zapewnienie obstugi technicznej poprzez biezaca konserwacje i eksploatacje zasobow
lokalowych w zakresie okreslonym w dziale III regulaminu,

8) zapewnienie wykonawstwa robot remontowych.
Do podstawowych zadan uzytkownikow lokali nalezy:

1) przestrzeganie regulaminu porzadku domowego oraz przepisOw bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,

2) prawidtowa i oszczgdna eksploatacja zajmowanych lokali mieszkalnych i1 uzytkowych,

3) utrzymanie czysto$ci w lokalach i1 czgsciach wspolnych zwigzanych z korzystaniem
z lokalu,

4) wykonywanie napraw i konserwacji w lokalu,

5) regulowanie terminowo naleznos$ci czynszowych, optat eksploatacyjnych oraz odpisu
na fundusz remontowy,

6) przestrzeganie zasad rozliczen przyjetych w niniejszym regulaminie.



DZIAL 111

EKSPLOATACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
1 UZYTKOWYCH

Rozdzial 1
Przyjecie budynkéw, obiektow budowlanych do eksploatacji (od wykonawcy)

§ 8. Do odbioru robot budowlanych mozna przystapi¢, gdy przyjmowany obiekt wraz
z zagospodarowaniem terenu speinia nast¢gpujace warunki umozliwiajagce jego
eksploatacje:

1) zakres rob6t wykonano zgodnie z umowg, dokumentacja techniczng i pozwoleniem
na budowe lub zgloszeniem robot budowlanych,

2) roboty wykonano zgodnie z zasadami okreslonymi w warunkach technicznych
wykonania i odbioru,

3) przygotowano obiekt do odbioru wraz z niezbedna do tego dokumentacja:
a) umowa pomiedzy wykonawcg a inwestorem, wraz z aneksami,

b) sprawozdaniami z budowy, wykazami zmian w stosunku do projektu,
zestawieniami wad niedajacych si¢ usung¢,

¢) inwentaryzacjami obiektow i uzbrojenia w sieci podziemne i nadziemne,

d) dokumentacjami technicznymi,

e) dziennikiem budowy,

f) ekspertyzami wykonanymi w czasie realizacji,

g) protokotami:

— technicznych odbioréw miedzyoperacyjnych,

— sprawdzenia i1 kontroli przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
— odbioru instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,

— odbioru instalacji elektrycznych, telefonicznych, domofonowych, RTV,

— odbioru instalacji gazowej,

— badan skuteczno$ci zerowania, opornosci izolacji oraz uziemien odgromowych
1 wyréwnawczych,

— innych odbioréw technicznych zwigzanych z przekazaniem obiektu do uzytku.

§ 9. W okresie rekojmi za wady wykonanego obiektu, do obowigzkéw Zaktadu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi nalezy:

1) przeprowadzenie przegladow gwarancyjnych w terminach okreslonych w umowie,
zapewniajacych mozliwo$¢ egzekwowania usuni¢cia wad 1 usterek ujawnionych
w tym okresie,

2) egzekwowanie od wykonawcy usunigcia stwierdzonych w przegladzie wad,

3) naliczanie kar umownych za nieterminowe usuwanie usterek.



§ 10. Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi po przyjeciu od wykonawcy lokalu
powinien wykona¢ pomiar z natury, przy czym podstawowg jednostka rozliczeniowg
jest powierzchnia uzytkowa lokalu.

1) W przypadku lokalu mieszkalnego jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na sposob uzytkowania. Nie zalicza si¢ do
powierzchni uzytkowej mieszkania balkonow, taraséw, loggii, antresoli i schowkow
(w S$cianie - szafy projektowo wbudowane) oraz pomieszczen lub ich czesci
o sufitach nierownolegtych do podtogi, ktorych wysokos¢, tj. odlegtos¢ od podtogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Powierzchnia pomieszczenia lub jego cze¢$ci
o wysokosci od 140 do 220 cm wliczana jest do powierzchni uzytkowej lokalu
w 50 %, natomiast powierzchnia o wysokosci powyzej 220 cm wyliczana jest
w calosci.

2) Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych.

3) Do powierzchni ogrzewanej centralnie zalicza si¢ cata powierzchni¢ uzytkowa lokali,
w ktorych znajduja si¢ grzejniki oraz powierzchnie pomieszczen wchodzacych
w skfad lokali, nawet, jezeli w pomieszczeniach tych nie ma grzejnikéw c.o.
np. korytarze, fazienki, ubikacje, itp.

§ 11. Dokumentacja i ewidencja zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych.

1. Kazdy przyjety do eksploatacji obiekt powinien posiada¢ komplet dokumentéw dotyczacych
danego obiektu, w ktdrego sktad powinny wchodzi¢ m. in.:

1) plan realizacyjny z naniesionymi granicami dzialek stanowigcych wiasnos¢
Sanockiej Spotdzielni Mieszkaniowej lub bedacych w jej wieczystym uzytkowaniu:

2) dokumentacja powykonawcza wykonanego uzbrojenia terenu,

3) dziennik budowy,

4) projekty budowlane i inne dokumenty wymienione w protokole odbioru,

5) protokoty zdawczo-odbiorcze,

6) umowy na dostawe mediow,

7) protokoty z pomiaru powierzchni lokalu,

8) karty lokalu.

2. Dokumentacja dotyczaca danego obiektu powinna by¢ utrzymana w komplecie,
a wszelkie czynno$ci wykonywane w obiekcie powinny by¢ ewidencjonowane
na biezaco w ksigzce obiektu .

3. ZGZM zobowigzany jest prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego, w ktorej dokonywane beda
zapisy dotyczace badan stanu technicznego, przegladow gwarancyjnych, remontow biezacych,
zmian funkcji itp.

Rozdzial 2

Przekazanie lokali uzytkownikom

§ 12. Od dnia podpisania odbioru koncowego budynku lub od daty odbioru od poprzednich
uzytkownikéw do momentu przekazania lokali nowym uzytkownikom piecze nad
budynkiem — lokalem przejmuje ZGZM. Lokale przekazywane s3 uzytkownikom przez
administratora na podstawie umowy kupna — sprzedazy lub najmu. Z przekazania lokalu
spisywany jest protokot zdawczo-odbiorczy okreslajacy wyposazenie i stan lokalu od
strony ilosciowej 1 jako$ciowej, ktory stanowi podstawe do rozliczenia z uzytkownikiem
w przypadku zwolnienia przez niego lokalu w przysztosci.



Rozdzial 3

Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych

§ 13. ZGZM zobowigzany jest do zawarcia uméw na wykonywanie ushug komunalnych
w zakresie:

1) dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow,

2) dostawy energii elektrycznej dla potrzeb administracyjnych,

3) dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.o. 1 centralnej cieptej wody,
4) wywozu odpadow komunalnych,

5) konserwacji dzwigow,

6) czyszczenia przewodow spalinowych, dymowych, wentylacyjnych

§ 14. ZGZM prowadzi ewidencje¢ osob w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych na
podstawie skladanych o$wiadczen przez gléwnych lokatoréw. Prowadzenie tej
dokumentacji ma $cisty zwigzek z rozliczaniem optat eksploatacyjnych w pozycjach
przypadajacych na osobg. Wszelkie zmiany w ewidencji administrator zglasza do
Dzialu Czynszow celem dokonania prawidtowych rozliczen optat eksploatacyjnych.

§ 15. ZGZM zobowiazany jest do prowadzenia rejestru protokoldw kontroli sanitarnej
przeprowadzonej przez organy Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
1 biezagcego nadzoru nad realizacja wydanych przez te organy decyzji
1 zalecen.

§ 16. Zadaniem Administratora Osiedla jest zapewnienie wlasciwego stanu sanitarno-
porzadkowego w Osiedlu. Zadanie to Administrator realizuje nadzorujac i kontrolujac
prace wykonywane przez firmy, ktorym Spoétdzielnia zlecita wykonywanie tego zakresu
ushug.

§ 17. Zbior przepisow okreslajacych obowiazki i uprawnienia administracji i uzytkownikow
lokali w zakresie ochrony budynkow i lokali, utrzymania spokoju, porzadku i czystosci
zawiera Regulamin porzadku domowego. Z jego trescig mozna zapoznaé si¢ na stronie
internetowej Spotdzielni lub w biurach Administratorow osiedli i biurze ZGZM. Wyciag
z Regulaminu zamieszczony jest na tablicy ogloszen w kazdej klatce schodowej
budynku mieszkalnego.

§ 18. 1. W klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych powinny znajdowac sie:
1) tablica ogloszen,
2) informacje o dyzurach konserwatoréw,
3) adres oraz numer telefonu Administratora osiedla,
4) numery telefonow Policji, Pogotowia Ratunkowego 1 Strazy Pozarnej,
5) zbiorcze skrzynki pocztowe.

2. W przypadku kradziezy lub zniszczenia wymienionych w ust. 1 pkt. 1 1 5 elementéw
wyposazenia, Administrator osiedla obowigzany jest dopilnowaé, aby w mozliwie
krotkim terminie elementy te zostaly uzupetlione. Bezzwlocznie natomiast nalezy
uzupehié pozostate wyposazenie.

§ 19. Administrator osiedla zobowigzany jest dopilnowa¢ oznakowania nieruchomosci
(budynku) poprzez umieszczenie na niej / na nim numeru porzgdkowego budynku,
nazwy ulicy i nazwy lub logo Spoéidzielni, zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym
zakresie.



§ 20. Zasady korzystania z pomieszczen wspolnych budynku okresla Regulamin porzadku
domowego (rozdz. III pkt 21 1 22), a tryb ich przeznaczania na inne cele (wynajem,
zmiana przeznaczenia) okreslone zostalty w § 60 niniejszego regulaminu.

§ 21. Zaktad Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przeprowadza przeglady techniczne
budynkow 1 terenéw przylegltych, majac na uwadze zapewnienie im pelnej sprawnosci
technicznej i uzytkowej okreslonej w przepisach odrgbnych tj. prawo budowlane oraz
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 4
Utrzymanie stanu technicznego zasobow

§ 22. W gospodarce zasobami mieszkaniowymi utrzymanie zasoboéw sprowadza si¢ do zadan
nalezacych do:

1) Zaktadu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,
2) uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
3) dzierzawcow terenu.
Rozdzial 5
Obowiazki Zakladu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
§ 23. 1. Obstuge zasobdéw mieszkaniowych w zakresie konserwacji i eksploatacji prowadza

podmioty wylonione w trybie przetargu, z ktorymi SSM zawiera umowy o ich
wykonanie. Umowy okreslaja:

1) teren obstugi,

2) zakres robot,

3) terminy wykonania robot,

4) prowadzenie dyzuréw,

5) sposob rozliczen za wykonane roboty.

2. Zleceniobiorcy odpowiadajg za rzetelng i fachowa obstuge zasobow w zakresie
1 terminach wynikajacych z umowy.

§ 24. 1. Zakres prac remontowych okre$lany jest na podstawie biezacych i rocznych
przegladow zasobow spoldzielczych oraz ksigzek zgloszen znajdujacych sie
w odpowiednio w biurach Administratorow os. Traugutta I, II, Traugutta III,
Stowackiego 1 Blonie. Na tej podstawie opracowywany jest plan rzeczowo-finansowy
remontow na dany rok, ktory podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza SSM. Jego
zakres rzeczowy uwzglednia mozliwosci finansowe SSM 1 stopien pilnosci robot.

2. Zakres prac remontowych i konserwacyjnych wykonywanych
nieodptatnie przez SSM obejmuje:

1) Instalacje c.o:
a) remonty i konserwacje rozdzielaczy c. o., tacznie z armatura,
b) wymiany armatury i aparatury kontrolno-pomiarowej,
c) wymiany, naprawy i uzupehianie izolacji termicznej,

d) wymiany wyeksploatowanych, uszkodzonych rur, armatury, w tym zaworow
termostatycznych na grzejnikach, grzejnikow. Dotyczy to uszkodzen, ktore nie
powstaly z bezposredniej winy lokatorow,

e) plukania instalacji c.o. 1 grzejnikow, wg potrzeb,

f) odpowietrzania instalacji.



2) Instalacje wody zimnej i cieplej:
a) wymiany zaworow na poziomach przed i pod pionami,

b) wymiany glowic, uszczelek w zaworach przed wodomierzami w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, jezeli nie zostaty uszkodzone przez uzytkownika,

c) wymiany wodomierzy, rur, ksztaltek, zlaczek, dwuzlaczek i1 zawordéw
w instalacjach wewnetrznych przed wodomierzem.

3) Instalacje kanalizacyjne sanitarne i deszczowe:

a) czyszczenia i remonty przykanalika na odcinkach od budynkéw do pierwszej
studzienki zlokalizowanej na sieci oraz instalacji poziomej i pionowej w budynku z
wytaczeniem przytkanych muszli  klozetowych, syfonéw umywalkowych
1 wannowych oraz kratek $ciekowych w mieszkaniach,

b) wymiany uszkodzonych odcinkéw rur, kolan, trojakéw, czyszczakéw oraz
uszczelnianie ztacz  kielichowych; jezeli uszkodzenia te nie powstaty
z bezposredniej winy lokatora (poziomy i piony),

c¢) remonty odcinkéw sieci kanalizacyjnych,
d) czyszczenia i dezynfekcje pomieszczen po awariach kanalizacji.
4) Instalacje gazowe:

a) remonty 1 konserwacje przewodoéw na odcinku od zaworu gldéwnego (ogniowego)
do miejsca wprowadzenia przewodu do lokalu, a w przypadkach przewodow
nienadajacych si¢ do eksploatacji do odbiornikow gazu.

b) wymiany zlaczek i zaworéw gazowych od zaworu ogniowego do zaworu
odcinajgcego (lacznie z tym zaworem) przed odbiornikami gazu takimi jak: kuchnie,
podgrzewacze wody, termy, kotly.

c) przeglady i1 proby gazowe w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow.
5) Instalacje elektryczne:

a) remonty tablic licznikowych, bezpiecznikowych,

b) wymiany przewoddw, bezpiecznikow w zabezpieczeniach przedlicznikowych,

c) remonty instalacji zalicznikowych, jezeli stwarzaja zagrozenie pozarowe lub/i
porazeniowe,

d) wymiany automatow schodowych, zaréwek, wylacznikow, przyciskéw
o$wietlenia, puszek, lamp, S$wietlowek, opraw oswietleniowych itp.
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

e) przeglady i pomiary energetyczne w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepisow

6) Instalacje odgromowe:
remonty i konserwacyjne zwoddw, uzioméw i elementéw potaczeniowych,
7) Instalacje dzwonkowe:

remonty instalacji zasilajacych tacznie z wymiang przyciskow 1 transformatoréw, bez
samego dzwonka,

8) Instalacje domofonowe:

remonty kaset domofonowych, elektrozamkow, przewodow z wytgczeniem urzadzen
w mieszkaniu (unifonow),

9) Remonty i konserwacje instalacji internetowej i RTV prowadza firmy §wiadczace
ushugi internetowe 1 zaktady Telewizji Kablowych dziatajace w zasobach SSM,
zgodnie z zawartymi umowami, z wyjatkiem budynku przy ul Wolnosci 34
w Zago6rzu, dla ktorego remont 1 konserwacje zapewnia ZGZM.
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Dopuszcza si¢ montaz anten satelitarnych, RTV, Telewizji naziemnej na balkonach
lub loggiach pod warunkiem, ze nie bedg negatywnie oddzialywaé na mieszkania
sasiednie tak pod wzglgdem technicznym jak i wizualnym, po uzgodnieniu z ZGZM.

10) Podtoza:

a) remonty podiozy wykonywanych na wniosek mieszkancow w lokalach
mieszkalnych, w ktorych zostala zastosowana izolacja akustyczna z ptyty pilsniowe;j
migkkiej, z tytulu wystepowania korozji biologicznej — w budynkach zrealizowanych
do 31.12.198Ir.

11) Tynki wewnetrzne i zewnetrzne:

a) naprawy tynkoéw odparzonych 1 uszkodzonych w klatkach schodowych
1 w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania.

b) naprawy uszkodzen tynkéw, ktéore powstaly w wyniku prowadzonych przez
Spoétdzielni¢ prac remontowych w budynku.

c) naprawy elewacji budynkéw, ktore zostaty uszkodzone przez sity przyrody lub
przez nieznanych sprawcow.

d) naprawy peknieé, rys, odparzen, nalotdéw glonow, zabrudzen, itp. na tynkach,
ktore powstaly pod wpltywem dziatania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.

12) Stolarke okienng i drzwiowgq:

a) malowania, naprawy lub wymiany drzwi wejSciowych do budynku oraz
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

b) wymiany stolarki okiennej w klatkach schodowych 1 w piwnicach, z wyjatkiem
przypadku kiedy uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika lokalu.

c) wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych w lokalach mieszkalnych,
wykonywane przez cztonka SSM sg dofinansowane przez Spotdzielni¢ w wysokosci:

— stolarka okienna 1 drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 30 lat 1 wiecej — 70%
kosztow wymiany,

— stolarka okienna i drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 25 + 29 lat — 60%
kosztow wymiany,

— stolarka okienna i drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 20 + 24 lata — 50%
kosztow wymiany,

— stolarka okienna i drzwi balkonowe o okresie uzytkowania 15 + 19 lat — 30%
kosztow wymiany,

Wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych o okresie uzytkowania do 14 lat nie
sg dofinansowywane.

§ 25. Przez koszty wymiany stolarki rozumie si¢ faczny:
1) koszt okna lub drzwi balkonowych,
2) koszt demontazu i montazu stolarki,
3) koszt zakupu nawietrzaka tacznie z montazem.

§ 26. Koszt wymiany stolarki zatwierdzany jest corocznie uchwalg Zarzadu SSM na
podstawie wyliczonego S$redniego kosztu wymiany stolarki w regionie w roku
poprzednim. Dane do obliczen Spotdzielnia otrzymuje od potencjalnych lokalnych
wykonawcow. Cene ustalong j/w stosuje si¢ do rozliczenia doptaty w przypadku
wyzszych cen zakupu stolarki przez uzytkownika lokalu.



§ 27. 1. Doptata do wymiany stolarki okiennej 1 drzwi balkonowych, do ktérych zastosowano
partycypacje z funduszu remontowego SSM obejmuje:

1) w budynkach o okresie uzytkowania do 40 lat — 50% ilo$ci okien i drzwi balkonowych
bedacych w mieszkaniu (zaokraglajac w gore do petnej ilosci sztuk),

2) w budynkach o okresie uzytkowania powyzej 40 lat — 100% ilosci okien i1 drzwi
balkonowych bedacych w mieszkaniu.

2. Po otrzymaniu doptaty okreslonej w ust. 1, ponowna wymiana stolarki odbywac si¢
bedzie na koszt uzytkownika lokalu.

§ 28. Warunki niezbedne do uzyskania dofinansowania:

1) Bezwzglednie przestrzegaé, aby wymiar zewnetrzny stolarki montowanej odpowiadat
dotychczasowym wymiarom i podzialom kwater, z wyjatkiem gdy kwatera posiada
szerokos$¢ ponad 1 m - dopuszcza si¢ inny jej podziat.

2) Stolarka objeta wymiang musi spetnia¢ wymogi izolacyjnosci termicznej wedlug
aktualnej normy dla naszej strefy klimatycznej.

3) Stolarka powinna by¢ wyposazona w urzadzenia zapewniajace staty doplyw powietrza -
nawietrzaki — w kazdym oknie w mieszkaniu.

4) Dostarczy¢ do SSM odpis (kopie) faktury wraz ze specyfikacja i protokotem odbioru na
dokonang wymiang stolarki.

§ 29. W przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych we wtasnym zakresie bez
doptat z funduszu remontowego nalezy stosowa¢ warunki okreslone w § 28. pkt. 1+3

§ 30. 1. Podstawg partycypacji w kosztach wymiany stolarki z funduszu remontowego jest
przedstawienie do SSM kopii faktury z protokolem odbioru, wystawionej na
uzytkownika lokalu lub wspotmatzonka (posiadajacego lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub odrebng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego) z podpisem uzytkownika lokalu lub wspdtmalzonka,
stwierdzajacego prawidtowo$¢ zamontowania stolarki.

2. W przypadku, gdy koszt wymiany stolarki wg faktury jest nizszy niz koszt stolarki -
ustalony przez Zarzad SSM w oparciu o zasady wynikajace z § 26. — zwrot nastepuje
wg cen ujetych w fakturze.

3. W przypadku, gdy koszt wymiany stolarki wg przedtozonej faktury jest wyzszy niz
koszt stolarki ustalony przez Zarzad SSM w oparciu o zasady wynikajace § 26. — zwrot
nastgpuje wg kosztow ustalonych przez Zarzad SSM.

4. Przed wystawieniem noty uznaniowej przedstawiciel SSM sprawdza przedtozone
dokumenty pod wzgledem merytorycznym i formalnym.

§ 31. Doptaty z funduszu remontowego do wymiany stolarki Spoéldzielnia realizuje
z zachowaniem kolejnosci pisemnych wnioskéw uzytkownikéw lokali, potwierdzonych
przez SSM data wplywu.

§ 32. Realizacja partycypacji w kosztach wymiany stolarki nastepuje do wysokosci naktadow
ujetych w planie remontow zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza na dany rok
kalendarzowy.

§ 33. Uzytkownikowi lokalu, ktéry dokonal wymiany stolarki i sprzedat mieszkanie przed
terminem przyshugujacego zwrotu doptaty do wymiany okien, w/w doplata nie
przystuguje.

§ 34. Stolarka okienna i drzwiowa pochodzaca z demontazu powinna by¢ zagospodarowana
we wlasnym zakresie przez uzytkownika lokalu.



§ 35. W ramach konserwacji pomieszczen wspolnego uzytkowania wykonuje sie:

1) malowanie barierek, $cian 1 sufitow klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
pomieszczen technicznych 1 administracyjnych co 8 lat,

2) naprawy i uzupetniania pochwytdéw na poreczach wg potrzeb,
3) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wg potrzeb.

§ 36. Wykonywanie innych robdt remontowych np. tj. wymiany obrébek blacharskich
1 wylewek na balkonach i loggiach dokonuje si¢:

1) na wniosek uzytkownika lokalu po uprzedniej ocenie ich stanu technicznego
1 kwalifikacji do wymiany,

2) w wyniku przegladéw technicznych budynkéw i kwalifikacji do remontu, jezeli taki
jest wymagany.

§ 37. Wszystkie prace remontowe wykonywane sg przez SSM, pod warunkiem nie posiadania
przez uzytkownika lokalu zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych; nie dotyczy to robot
niezbednych do usunigcia awarii.

§ 38. W przypadku usuwania awarii SSM nie zwraca kosztéw naprawy dodatkowego
1 ponadnormatywnego wyposazenie mieszkania.

§ 39. Prace remontowe obj¢te planem realizowane sg do wysoko$ci srodkow finansowych
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg na dany rok.

Rozdzial 6
Obowiazki uzytkownikow lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

§ 40. 1. W zakresie robdt remontowo-konserwacyjnych czgs¢ obowiazkéw w zakresie robot
remontowo-konserwacyjnych cigzy na uzytkowniku lokalu.

2. Zakres powinnosci 1 robot wykonywanych przez uzytkownikow lokali obejmuje:
1) Instalacje c. o.:

a) konserwacje¢ i wymiany grzejnikow na wniosek uzytkownika lokalu po uzyskaniu
warunkow wymiany od SSM,

b) wymiang zaworéw grzejnikowych i glowic termostatycznych, jezeli uszkodzenie
lub zniszczenie nastapito z winy uzytkownika lokalu.

2) Instalacje wody zimnej i cieplej:

a) wymiang baterii, dolnoplukéw, zaworow do dolnoptukow, syfonow, grzybkow do
baterii, umywalek oraz wymian¢ podej$¢ do urzadzen (calo$¢ instalacji za
wodomierzem) w lokalu,

b) wymian¢ instalacji 1 armatury w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych
za wyjatkiem instalacji pionowych.

3) Kanalizacje sanitarne:

a) udraznianie muszli, syfondow umywalkowych, wannowych, zlewozmywakowych,
likwidacje przeciekéw powstatych z winy lokatora np. w wyniku samowolnego lub
niedbatego wykonania przerdbek,

b) wymiang 1 naprawe instalacji, urzadzen sanitarnych wraz z syfonami i podejsciami
do pionu kanalizacyjnego.

4). Instalacje gazowe:
a) zawarcie umowy z dostawcg gazu ziemnego,

b) wymian¢ i napraw¢ - kuchni gazowych, term, podgrzewaczy wody, kotlow
gazowych, dwufunkcyjnych przeplywowych podgrzewaczy wody 1 innych
przyboréw gazowych,
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¢) wymiang¢ 1 naprawe instalacji gazowej, w przypadku samowolnych jej przerdbek
(wykonanie projektu budowlanego i pozwolenia na budowe przerobionej instalacji
gazowej wraz ze wszystkimi uzgodnieniami oraz wykonaniem proby szczelnosci
instalacji z wynikiem pozytywnym).

5). Instalacje elektryczne, dzwonkowe i domofonowe:
a) zawarcie umowy z dostawcg energii elektrycznej,
b) wymiang gniazd, wylacznikow,
c) wymiang i naprawe¢ term elektrycznych,

d) naprawe¢ lub wymiang dzwonkéw w mieszkaniach i1 przyciskow dzwonkowych na
klatce schodowej,

e) naprawe¢ 1 konserwacje urzadzen domofonowych w lokalach (stuchawki).
6) Instalacje internetowe i RTV:

a) napraw¢ 1 konserwacje¢ instalacji w lokalu nie ujetych w § 24 ust. 2 pkt 9
7) Roboty ogélnobudowlane:

a) remonty posadzek i podtozy w lokalu i w przynaleznej do lokalu piwnicy w tym
wymian¢ wykladzin podtogowych, cyklinowanie parkietow 1 mozaiki, przektadanie
parkietu 1 mozaiki, wymian¢ ptytek PCV, naprawe¢ posadzek lastricowych,
lakierowanie posadzek parkietowych i mozaikowych, malowanie podtog oraz roboty
towarzyszace,

b) ulozenie glazury na balkonach lub loggiach — wykonanie, uzupehianie
spoinowania ptytek,

c) konserwacje stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu- malowanie, wymian¢ szyb
1 oku¢ stolarskich oraz innych akcesoriow stolarki,

d) wymiang stolarki drzwiowej w lokalu i w przynaleznej do lokalu piwnicy

e) kolejne wymiany stolarki okiennej (w tym drzwi balkonowych), po otrzymaniu
dofinansowania okreslonego w § 241 § 27

f) wymiane lub naprawe stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach
piwnicznych w przypadku gdy jej uszkodzenie nastgpito z winy uzytkownika
pomieszczenia piwnicznego.

8) Roboty murarsko-malarskie:

a) naprawy tynkéw wewnetrznych 1 malowanie $cian 1 sufitow w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych, lokatorskich pomieszczeniach piwnicznych,

b) drobne naprawy tynkow zewnetrznych i malowanie $cian i sufitow w loggiach,

balkonach,
c) malowanie balustrad balkonowych, obrobek okapnikow balkonowych
w kolorystyce budynku,

d) malowanie grzejnikoéw, rur oraz innych urzadzen techniczno-sanitarnych dla
zabezpieczenia ich przed korozja, w tym przewodow instalacji c.0. 1 gazowej
znajdujacej si¢ w lokalu mieszkalnym i uzytkowym.

§ 41. 1. Uzytkownicy mieszkan i lokali uzytkowych maja obowigzek udostgpnienia swoich
lokali osobom upowaznionym przez SSM w przypadku:

1) konieczno$ci usunigcia awarii,
2) przeprowadzania przegladow technicznych,

3) dokonania odczytow urzadzen pomiarowych,
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§ 42

4) inne okolicznos$ci uznane przez ZGZM za konieczne z tytulu ewentualnych zagrozen
zycia 1 zdrowia.

2. W przypadku nie udostgpnienia lokalu celem usunigecia awarii ich skutki
1 konsekwencje z zaistniatych okolicznosci ponosi uzytkownik lokalu.

1. Wszystkie zmiany w lokalu stanowigce dodatkowe i ponadnormatywne wyposazenie
mieszkania powinny by¢ wykonane tak, aby nie utrudniato to dostepu do wszelkiego
typu instalacji i nie uniemozliwiato usuni¢cia awarii.

2. Zmiany w uktadzie funkcjonalnym 1 konstrukcyjnym w lokalu, przebudowy instalacji
gazowej, centralnego ogrzewania, kanatow spalinowych, dymowych, wentylacyjnych,
wymagaja zgody Zarzadu SSM oraz spelienia wymogoéw wynikajacych z ustawy
Prawo budowlane.

Rozdzial 7

Gospodarka odpadami komunalnymi

§ 43. 1. Zasady 1 wysokos$¢ stawki optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

w budynkach mieszkalnych SSM w Sanoku i budynku mieszkalnym w Zagorzu, przy
ul. Wolnosci 34 ustalane sg uchwalg Rady Miasta Sanoka i Rady Miasta i Gminy
Zagorz.

2. Wszelkie zmiany w optatach za wywo6z beda wprowadzane Uchwata Zarzadu SSM
na podstawie stawek ustalonych przez Rade Miasta Sanoka i Rade Miasta i Gminy
Zagorz.

3. Wartos$¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi nalicza si¢ jako iloczyn
liczby 0s6b zamieszkatych w lokalach i stawki optat w wysokos$ci okreslonej w uchwale
Zarzadu SSM.

4. Do rozliczenia kosztéw przyjmuje si¢ liczbg 0sob zamieszkatych wedtug pisemnego
o$wiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu. W przypadku zmiany ilo$ci oséb
zamieszkatlych w lokalu, jego uzytkownik zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic
o tym fakcie Spotdzielni¢ Mieszkaniowa przez ztozenie korekty o§wiadczenia.

5. Opfata miesi¢gczna za wywo6z odpadow komunalnych, ktora mieszkancy wnosza do
Spotdzielni Mieszkaniowej, jest przekazywana przez Spotdzielnie w ustalonych
terminach, do Urzedu Miasta w Sanoku i Urzgdu Miasta i Gminy Zagorz.

6. Korekty oswiadczen wplywaja na korekte optat od miesigca nastgpnego po dacie
zlozenia o$wiadczenia. Nowe naliczenie oplat dotyczy¢ bedzie tylko i1 wylacznie
nastepnych miesiecy po dacie ztozenia korekty o§wiadczenia.

7. Na calosciowy koszt wywozu odpadéw komunalnych ponoszonych przez
Spotdzielnie sktada sig:

1) koszt wywozu odpadéw przyjmowanych przez odbiorce z miejsc ich zbiorki,,

2) koszt wywozu odpaddéw nieprzyjmowanych przez odbiorce odpadow, w tym tzw.
gabarytow,

8. Sanocka Spoéldzielnia Mieszkaniowa, jako zarzadca nieruchomosci, ponosi koszty

z tytutu:

1) wyposazenia nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia odpadow zmieszanych
1 zbieranych selektywnie tj. ich zakup, wynajecie, utrzymanie w odpowiednim stanie
sanitarnym, porzadkowym 1 technicznym (mycie pojemnikow, dezynfekcja,
dzierzawa lub zakup);

2) dzierzawy gruntu, na ktérym znajduja si¢ nalezace do SSM wiaty $§mietnikowe lub
pojemniki na odpady segregowane,
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3) wywozu odpadow komunalnych zmieszanych 1 segregowanych z lokali wlasnych
SSM, ODK ,,Gagatek” i ODK ,,Puchatek”;

4) wywozu przedmiotow wielkogabarytowych z  korytarzy  piwnicznych
1 skladowanych przy wiatach $§mietnikowych;

5) utrzymania porzadku przy pojemnikach na odpady komunalne segregowane
1 zmieszane oraz terendw wewnatrz i na zewnatrz wiat Smietnikowych;

6) pozostale koszty wynikajace z koniecznos$ci utrzymania czystosci i porzadku na
nieruchomosciach stanowigcych mienie Spotdzielni.

§ 44. 1. Uzytkownicy posiadajacy lokale uzytkowe na warunkach spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci obowigzani sg do skladania
deklaracji do Urzedu Miasta Sanoka i lub do Urzedu Miasta i Gminy Zagorz dotyczacej
ilosci produkowanych odpadéw komunalnych 1 warunkéw ich odbioru.

2. Pojemniki lub worki do gromadzenia odpadow zabezpiecza uzytkownik lokalu.

3. Lokalizacj¢ ustawienia pojemnikéw lub workéw na odpady, uzytkownik lokalu
(wytworca odpadow) uzgadnia z wlascicielem (uzytkownikiem) terenu.

§ 45. Spotdzielnia moze zawrze¢ umowy ze wspdlnota lub osobg fizyczng na odbior -
sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach spotdzielni, przyjmujac do
rozliczen kalkulacje indywidualng po zatwierdzeniu przez Zarzad SSM.

DZIAL IV
GOSPODARKA FINANSOWA I ROZLICZENIA

§ 46. Rozliczenie kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych oraz lokali
uzytkowych zajmowanych na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu dokonywane
jest zgodnie ze Statutem SSM 1 Regulaminem Gospodarki Finansowej Sanockiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§ 47. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ zgodnie z "Regulaminem rozliczania
kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie.",
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczag SSM.

§ 48. Rozliczenie wody zimnej, cieptej, podgrzania i odprowadzania $ciekéw bytowo
gospodarczych, przeprowadza si¢ zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza SSM

§ 49. Cztonkowie Spoétdzielni, wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby
posiadajace lokal bez tytulu prawnego sg zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjag i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu oraz
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 50. 1. Koszty eksploatacji s3 zroznicowane z tytulu nierownorzednych walorow
uzytkowych i atrakcyjnosci wedlug nastgpujacych wspotczynnikow:

a) parter -95 %
b) Ipigtro -110%
c) Il pigtro - 105 %
d) III pietro - 100 %
e) IV pietro - 90 %
f) Vpietro - 70 %
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2. W przypadku adaptacji pomieszczen na cele mieszkalne stosuje si¢ wspdtczynnik
wiasciwy dla dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego.

3. Wspdtczynniki te stosuje si¢ tylko do pozycji oplat dotyczacych eksploatacji.

§ 51. Optata eksploatacyjna obejmuje nastepujace koszty:

1) utrzymanie porzadku i czystosci,

2) ubezpieczenie rzeczowe 1 majatkowe,

3) utrzymanie lokali SSM,

4) czyszczenie kominow,

5) sprzatanie klatek schodowych,

6) konserwacje domofonow,

7) optaty bankowe, pocztowe, telefoniczne,

8) podatki od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie terenow,
9) osobowe pracownikow Spotdzielni,

10) pozostale koszty.

§ 52. Koszty sprzatania klatek schodowych i1 konserwacji domofondéw nie podlegaja

§ 53.

zrdznicowaniu przez powyzsze wspolczynniki.

Przy czasowym wymeldowaniu lub zameldowaniu trwajagcym do jednego miesigca nie
zmienia si¢ optaty z tego tytutu. Wysokos$¢ naliczonych optat zmienia si¢ od nastepnego
miesigca po zgloszeniu zmiany.

§ 54. Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do systematycznego i regularnego

wnoszenia optat czynszowych w terminie do 20-go kazdego miesigca. Po tym terminie
naliczane sg odsetki na opdznienie.

§ 55. Najemcy lokali uzytkowych, optaty czynszowe z tytulu najmu lokali uzytkowych

§ 56.

§ 57.

wnosza zgodnie z zawartg umowa najmu. Po tym terminie naliczane beda odsetki za
opdznienie.
1. W wypadku rozwigzania umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu, lub skutecznego wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego:

1) Uzytkownik mieszkania lokatorskiego zwalnia je i przekazuje do ZGZM-u na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

2) Uzyskane ze zwrotu mieszkanie lokatorskie Spotdzielnia zbywa w postepowaniu
przetargowym. Podstawg okreslenia ceny wywolawczej jest wycena rzeczoznawcy
majatkowego.

2. W przypadku zamiany lokali migdzy cztonkami posiadajgcymi lokatorskie prawo do
lokalu, koszty odnowienia 1 ponad standardowego wyposazenia mieszkania rozliczane
sa pomiedzy zainteresowanymi stronami.

1. Najem lokali uzytkowych i garazy podlega zasadom ogélnym okreslonym w
Kodeksie cywilnym
Szczegdtowe warunki najmu okresla si¢ w umowie.

2. Wysoko$¢ czynszu ustalona jest decyzja Zarzadu SSM na podstawie:

1) cen zaoferowanych w przetargu nieograniczonym,

2) cen uzgodnionych w trakcie negocjacji pomi¢dzy najemca a wynajmujagcym, w
przypadku gdy przetarg nie zostat rozstrzygniety.

3. W trakcie trwania umowy najmu ewentualne zmiany czynszow ustala Zarzad SSM,
chyba ze zawarta umowa przewiduje inny sposob indeksacji.

4. Dla garazy o statusie spotdzielczego prawa do lokalu i odrgbnej wiasnosci wysokos¢
oplaty eksploatacyjnej ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu SSM. Remonty
garazy wykonuje wilasciciel garazu we wtasnym zakresie.
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§ 58. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii elektrycznej z licznikdéw

administracyjnych, Spotdzielnia doprowadza instalacj¢ do stanu pierwotnego,
a kosztami i wyrownaniem poniesionej szkody obcigza uzytkownika lokalu (sprawce).

§ 59. W przypadku zniszczenia zieleni, urzadzen zabawowych, elementéw ogrodzen,

§ 60.

§ 61.

§ 62.

§ 63.

elewacji, klatek schodowych, szyb w drzwiach wejsciowych lub innych uszkodzen
mienia, szkod¢ usuwa sprawca /w przypadku nieletnich — opiekunowie/ we wlasnym
zakresie lub pokrywa koszty naprawy wyliczone przez administracje osiedla.

DZIAL V

POZOSTALE WARUNKI GOSPODAROWANIA LOKALAMI
MIESZKALNYMI I UZYTKOWYMI

1. Jezeli w budynku pomieszczenia piwniczne przy wyodrgbnianiu lokali nie zostaly
okreslone jako pomieszczenia przynalezne do lokali 1 stanowig czg$¢ nieruchomosci
wspolnej, Zarzad SSM na wniosek zainteresowanego moze je wynajac po spetnieniu
Iacznie nastepujacych warunkow:

1) uchylony,

2) uzyskania potwierdzonej podpisem zgody co najmniej 2/3 uzytkownikéw lokali w
klatce schodowej (klatkach schodowych), dla ktérych przeznaczone byto to
pomieszczenie,

3) zawarcia stosownej umowy najmu okreslajagcej warunki korzystania z pomieszczenia
i ustalonej przez Zarzad SSM ceny najmu,

2. Przy przeznaczeniu wymienionych w ust. 1 pomieszczen na dziatalno$¢ gospodarcza,
warunkami dodatkowymi s3:

1) uzyskanie zgody Zarzadu SSM na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej,

2) opomiarowanie zuzycia energii elektrycznej, wody, gazu lub ustalenie sposobu
rozliczania tych mediow,

3) nieucigzliwy rodzaj dziatalnosci,

4) uzyskanie pisemnej zgody wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci, w ktorej
znajduje si¢ pomieszczenie piwniczne, na zmiang sposobu jego uzytkowania, a takze
zgody Starosty w tym zakresie.

Nie dopuszcza si¢ montazu gniazd elektrycznych w piwnicach za wyjatkiem sytuacji
okreslonych § 60. ust. 1.

1. Jezeli uzytkownik lokalu dokonal samowolnego zajecia czesci nieruchomosci
wspolnej, Zarzad SSM moze zada¢ opréznienia pomieszczenia.

2. W przypadku braku porozumienia z uzytkownikiem lokalu oprdéznienie
pomieszczenia nalezy dochodzi¢ na drodze sagdowe;.

3. SSM moze zada¢ od uzytkownika lokalu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z pomieszczenia. Wysoko§¢ naleznego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
ustala si¢ na poziomie czynszu, ktory by Spotdzielni faktycznie przypadt z tytutu najmu
tej czesci nieruchomosci.

1. Zarzad SSM na wniosek najemcow lokali moze wyrazi¢ zgod¢ na zamieszczenie
reklamy na budynku lub na terenie SSM pod warunkiem:

1) wniesienia oplaty za reklame,
2) okreslenia warunkow montazu,
3) nie utrudniania eksploatacji innym uzytkownikom,

4) uzgodnienia z ZGZM wielkosci, sposobu i miejsca umieszczenia reklamy,
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2. W przypadku demontazu reklamy, jej wlasciciela zobowigzuje si¢ do doprowadzenia
budynku lub terenu do stanu pierwotnego.

3. Wysokos$¢ optat za umieszczenie reklamy ustala Zarzad.

4. Dla lokali uzytkowych, z przystugujacym spotdzielczym prawem do lokalu
uzytkowego ustala si¢, ze optata ta dotyczy tylko tablic reklamowych (nie
informacyjnych).

§ 64. Obiekty handlowo-ustugowe na terenach spoétdzielczych moga by¢ budowane pod
warunkiem:

1) uzyskania pozytywnej opinii ZGZM na dzierzawe dziatki lub jej czesci pod
lokalizacj¢ obiektu handlowo-ustugowego,

2) uzyskania zgody Zarzadu SSM na dzierzawg terenu,
3) zawarcia umowy dzierzawy,

4) wuzyskania niezbednych zezwoleh na wybudowanie obiektu wynikajacych
z przepiséw Prawa budowlanego.

§ 65. 1. Montaz wszelkiego rodzaju urzadzen radiowo-telewizyjnych, teleinformatycznych
i anten CB dopuszczalny jest pod warunkiem:

1) uzyskania zgody Zarzadu SSM
2) uzyskania zgody wspotwtascicieli nieruchomosci

3) uzyskania zgody uzytkownikow pomieszczen przez ktére bedzie prowadzona
instalacja

2. W przypadku wystgpienia zaktocen Iub innych wucigzliwosci, uzytkownik
zobowigzany jest do demontazu urzadzenia oraz doprowadzenia miejsca montazu do
stanu pierwotnego.

§ 66. Dopuszcza si¢ montaz anten satelitarnych, RTV, Telewizji naziemnej na balkonach,
loggiach, pod warunkiem:

1) okreslenia miejsca i sposobu montazu.
2) uzyskania zgody Zarzagdu SSM

3) ze, zamontowana antena nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na mieszkania sgsiednie
tak pod wzgledem technicznym, jak i wizualnym

§ 67. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ montazu instalacji i urzadzen w obiektach SSM po zawarciu
stosownej umowy z uzytkownikiem lub Operatorem.

§ 68. Zamontowanie urzadzenia nie moze powodowac¢ uszkodzen budynku ani tez zagrazaé
bezpieczenstwu mieszkancow.

DZIAL VI
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 69. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 30. 04. 2020r.
§ 70 Regulamin wchodzi w zycie z dniem podj¢cia uchwaty.
§ 71. Tracg moc regulaminy:

— Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zatwierdzony Uchwatg nr 6/2014
Rady Nadzorczej z dnia 07.04.2014 r. wraz ze wszystkimi aneksami.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Adam Ryniak Bogdan Florek
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